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T Alevaenget 35
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Stensbyvej 8

PRIS 4.975.000
UDBETALING 250.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 28.415
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 22.454
EJERUDGIFT (MD.) 2.379
BOLIGAREAL 198 m?2
CARPORT 25 m?
UDHUS 45 m?2
GRUNDAREAL 2,4047 ha
VAERELSER 7
ANTAL ETAGER 2
BYGGEAR 1900/2006
SAGSNUMMER HE01496
EJENDOMSTYPE Lystejendom
ENERGIMARKE

Hesteejendom med 5 store bokse, ridebane samt d%dyrhold
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Stensbyvej 8, 4772 Langebak Sagsnr.: HE01496 Dato: 16.05.2024
Kontantpris: kr. 4.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.379

Beskrivelse:

Ejendommens helt szerlige atmosfaere og de rekreative udearealer indbyder til bade
kreativitet og afslapning.

Overalt er der kig til den smukke natur, der omkranser ejendommen, som er placeret
pa den smukkeste del af Sydsjaelland med ca. 3 km til Petersvaerft, hvorfra der er
udsigt til Grgnsund med Dronning Alexandrines bro til den ene side og Farg broen til
den anden.

Petersvaerfts gamle huse fortaeller historien om et af Danmarks aeldste skibsveerfter.
Omradet indbyder til gature, cykelture og er ideelt til kajakroning. Der er hgijt til loftet
med en stjernehimmel, der sagtens kan matche Mgns Dark Sky.

Omradet har mange dejlige skove, hvor man kan ga nogle pragtfulde ture.

Flere af disse er en del af Sydsjeellandsledden. Hvis man gar til venstre gennem
skoven, kommer man til den lille havn med bro over til Langg, hvor man bade kan
cykle, vandre eller tage en kajaktur rundt om gen med chance for at se den lokale
havgrnefamilie.

Ejendommen ligger endvidere med kort afstand til skole, indkeb og motorvej, og
skolebus kgrer lige forbi pa vejen.

Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Ejby
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Adresse: Stensbyvej 8, 4772 Langebaek Sagsnr.: HE01496 Dato: 16.05.2024
Kontantpris: kr. 4.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.379

Ejendommen er nok ikke det, man umiddelbart forbinder med en gard, men naermere en stor villa i 2 plan og gode udbygninger.

Der er port ind til gardspladsen og alt forgrener sig ligesom ud herfra.

Nar du traeder ind i entreen bliver du budt velkommen af skeeret fra de lyse vaegge og man fornemmer straks gulvvarmen, som er i hele stueplanet.

Entreen fungerer som fordelingsgang og har aben trappe til 1.salen. Gar du mod venstre treeder du ind i et smukt og lyst flisebadevaerelse med bruseafsnit,

Inde til hgjre er det store lyse spisekakken med trin ned til den meget store og kombinerede stue, hvor der er mere end rigeligt plads til bade dagligstue og spisestue.
Her er ogsa breendeovn og udgang til fliseterrasse og haven, hvor arstidernes skiftene kan nydes bade ude og inde fra.

Endvidere stort veerelse samt kombineret bryggers/baggang/grovkakken, med masser af arbejdsplads, skabe og adgang til den ene af staldene.

Pa 1.salen er der repos, geestetoilet, 2 gode veerelser samt meget stort soveveerelse.

Nar du ankommer til eiendommen og drejet ind pa gardspladsen, er det synligt for de fleste, at her "kan man noget".

Omkring gardspladsen ligger selve boligen, der er sammenbygget med staldbygning, hvor der er indrettet 4 ponybokse og yderligere garage.

Godt vaerksted med carport samt yderligere 196 kvadratmeter stor staldbygning, indrettet med 5 hestebokse, naturligvis med vandkopper, strigleplads, sadelrum og seerligt stedabsoberende gulv, sa der er ideelle forhold
for hestene.

Endvidere findes der en udenders ridebane, terreenbane, 6 folde, udvendig strigleplads ved den "lille" stald samt stort areal/fold, hvor saelger har sine 7 dadyr gaende. | hestefold er der flisebelagt i lseskure og
dreenplader udenfor, og dermed mulighed for lgsdrift.

Her er tale om en virkelig sken og velbeliggende ejendom med masser af plads, velegnet til hestehold, men ogsa for keberen der @nsker et hobbylandbrug eller f.eks entreprengren der har brug for masser af plads !.
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Veerelse
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Repos 1.sal Kontor Soveveerelse
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Soveverelse

Veerelse Gaestetoilet Ejendommen
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Ejendommen
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Sagsnr.: HE01496
Ejerudgift/md.: kr. 2.379

Ejendommen

LIEBHAVERI + VILLAER + LEJLIGHEDER + LANDEJENDOM + FRITIDSBOLIG

www.henrikejby.dk

Dato: 16.05.2024

Ejendommen

Ejendommen
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Ejendommen
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Vejledende tegning uden ansvar

VILLAER + LEJLIGHEDER + LANDEJENDOM + FRITIDSBOLIG
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n HENRIK EJBY Ejendomsmagler & valuar MDE
el A\evangeFSS
EJBY 4760 Vordingborg
TIf. 7199 47 60

Adresse: Stensbyvej 8, 4772 Langebaek
Kontantpris: kr. 4.975.000

Matrikel betegnelse og grundareal

LIEBHAVERI +

Sagsnr.: HE01496
Ejerudgift/md.: kr. 2.379

Der foreligger miljgtilsynsrapport
Areal Slam udkert pa ejendommens arealer

5 h Stensby By, Kalvehave 2,4047 ha

Arealer i alt 2,4047 ha

Momsreguleringsforpligtelse

Arealerne fremgar af Tingbog

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Momsreguleringsforpligtelse

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Garage, carport, udhus 70 m2

Nr. 2 Tiloversbleven landbrugsbygning 88 m?

Nr. 6 Tiloversbleven landbrugsbygning 196 m?

Bygningsareal i alt 354 m?

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk X Ja __ Nej

Ejendommen forsynes fra alment vandveerk _Ja _X Nej

Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning _Ja _X Nej

Aflgbsforhold
Ejendommens aflgb er septictank.
Om aflgbsforhold oplyses:

Kontrakter og aftaler

Om udlejning af jagtret oplyses, at Tilfalder ejeren.

Om udlejning af fiskeret oplyses, at Tilfalder ejeren.

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stetteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Negj
Laeplantning

Tilskud til plantning af lsehegn modtaget Ja X Negj

Flyvehavre og bjgrneklo
Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses Ja/Ja

Miljeforhold

Version 3.5 E/SO/TS

VILLAER + LEJLIGHEDER + LANDEJENDOM + FRITIDSBOLIG

www.henrikejby.dk

Dato: 16.05.2024

Ja X Negj
Ja X Nej
Ja X Negj
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n HENRIK EJBY Ejendomsmagler & valuar MDE
el A\evangeFSS
EJBY 4760 Vordingborg
TIf. 7199 47 60

Adresse: Stensbyvej 8, 4772 Langebaek
Kontantpris: kr. 4.975.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Lystejendom
M8 benyttes til:

Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 5 h Stensby By, Kalvehave
BFE-nr.: 2545437
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning
Varmeinstallation: Jordvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1900/2006
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 1.736.000 kr.
Grundveerdi: 734.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.388.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 587.200 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: HE01496
Ejerudgift/md.: kr. 2.379

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg. bebyg. areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

- heraf driftsbygninger m.v.
- heraf Carport

- heraf Udhus

Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Siemens kgleskab, emhaette, Siemens kogeplade, Siemens ovn, Siemens opvaskemaskine, Atlas fryser, Candy terretumbler,

Samsung vaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.5 E/SO

2,4047 ha
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45 m2

LIEBHAVERI + VILLAER + LEJLIGHEDER + LANDEJENDOM + FRITIDSBOLIG

www.henrikejby.dk

Dato: 16.05.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 07.01.2022 Servitut med lovbestemt prioritet

Nr. 2 lyst d. 20.10.1939 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Nr. 3 lyst d. 17.07.1952 Dok om byggelinier mv

Nr. 4 lyst d. 05.05.1977 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Grundejerforening: Nej

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2
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HENRIK Alevaenget 35
EJBY 4760 Vordingborg

TIf. 7199 47 60 www.henrikejby.dk
Adresse: Stensbyvej 8, 4772 Langebaek Sagsnr.: HE01496 Dato: 16.05.2024
Kontantpris: kr. 4.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.379
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Lokal Forsikring G/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbrugsafhaengige udgifter: veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende
Arligt varmeforbrug: retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Udgift kr.: 7.200 , Forbrug: 5.363,00 kwh Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften er beregnet i ar: 2024 vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Ejendommens primare varmekilde: Jordvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Ejendommen er ikke
omfattet af reglerne for tilstandsrapport, da der er tale om en landbrugsejendom.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport. Ejendommen er ikke omfattet af reglerne om
elrapport, da der er tale om en landbrugsejendom.

Energimeaerkning: Energimeerke A2010.
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el Alevaenget 35

EJBY 4760 Vordingborg
TIf. 7199 47 60 www.henrikejby.dk

Adresse: Stensbyvej 8, 4772 Langebaek Sagsnr.: HE01496 Dato: 16.05.2024
Kontantpris: kr. 4.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.379

Eierudgqift 1. r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.083 Kontantpris/udbetaling kr. 4.975.000
Grundskyld kr. 7.927 Tinglysningsafgift af skedet kr. 31.750
Husforsikring kr. 9.152 kr.

Renovation kr. 3.631 lalt 5.006.750
Rottebekeempelse kr. 186 | Kgber gores opmasrksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Temningsordning kr. 565 | udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 28.543

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke mad sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 28.415 md./ 340.975 ar Netto ekskl. ejerudgift 22.454 md./ 269.452 &r v/27,32%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 16.05.2024
For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og

tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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n HENRIK EJBY Ejendomsmagler & valuar MDE
HENRIK Alevaenget 35
EJBY 4760 Vordingborg

TIf. 7199 47 60

Adresse: Stensbyvej 8, 4772 Langebaek Sagsnr.: HE01496

Kontantpris: kr. 4.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.379
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.
stgrrelsen pd kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Ingen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Optages Rente 1. ars
type veerdi | ivaluta Kont./pdlyd. ydelse

Realkredit Danmark/1% Kontantlan ' Kontantlan 1.690.867 1.680.603 1.595.020 DKK 0,8 124.385

LIEBHAVERI + VILLAER + LEJLIGHEDER + LANDEJENDOM + FRITIDSBOLIG

www.henrikejby.dk

Dato: 16.05.2024

Seerlige over- | Garanti- Kontant
tagelsesvilkdr = stillelse | regulering
Nej
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n HENRIK EJBY Ejendomsmaegler & valuar MDE LIEBHAVERI + VILLAER + LEJLICHEDER + LANDEJENDOM + FRITIDSBOLIC
T Alevaenget 35
EJBY 4760 Vordingborg
TIf. 7199 47 60 www.henrikejby.dk

Ejendomsmaeglerfirmaet Henrik Ejby
ApS

Radhustorvet 4B
4760 Vordingborg

Telefon: 71994760
E-mail: info@henrikejby.dk
Hjemmeside: www.henrikejby.dk

Velkommen til en spaendende verden med spandende ejendomme og gode
oplevelser.

Som uafhaengig maeglerforretning, med naesten 50 ars erfaring, har vi friheden
til udelukkende at fokusere pa dig og dine interesser.

Vi seelger boliger. Intet andet.

Vi daekker hele den sydlige del af Sjeelland, Mgn, Bogg, Lolland og Falster, hvor
vi varetager kgb og salg af alle typer private boliger - bade villaer,

reekkehuse, lejligheder, fritidshuse, sm& landbrug samt liebhaveri.

Hvis ejendommen er den rigtige er det uden betydning hvor den ligger. Vi
teenker salg af boliger p& en ny made og laver individuelle tiltag, der passer til
boligen.

Henrik Ejby
Indehaver

Mobil: 20836328
E-mail: henrik@henrikejby.dk




